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Polska Przestępczość

i strze˝onego osiedla z trzema budynkami
– 2-, 3- i 4-pi´trowymi, z ogródkami. In-
westycja zlokalizowana by∏a w mi∏ej i cichej
okolicy domków jednorodzinnych. Jak
na Warszaw´, cena bardzo atrakcyjna
– od 6400 z∏ za metr. „Mrówa” planowa∏ ko-
lejne osiedle: tym razem domki jednoro-
dzinne przy Klamrowej.

Firma deweloperska JM Developer 
powsta∏a niedawno, z kapita∏em 50 tys. z∏.
Prezesem, z 90 procentami udzia∏ów, jest
Jolanta Niewiadomska, ˝ona Henryka Nie-
wiadomskiego, ps. Dziad, matka „Mrówy”.
Nigdy nie pracowa∏a, zawsze prowadzi∏a
dom. – Jakie doÊwiadczenie w bran˝y ma
pani prezes? – pytamy w biurze firmy. Naj-
pierw d∏ugie milczenie, a potem odpowiedê:
– Klienci nam zaufali.
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J
M Developer, s∏ysza∏ ktoÊ
o nich???” – pada pytanie w lip-
cu tego roku na internetowym
forum. Po miesiàcu kolejny
wpis: „S∏ysza∏em o nich, w∏aÊnie

zastrzelili w∏aÊciciela ps. Mrówa”. Nast´p-
ny: „Dodajmy: syn Dziada”. Odpowiedê:
„Gratulacje dla wszystkich, którzy zdecydo-
wali si´ zasiliç i oczywiÊcie nieÊwiadomie
przyczynili si´ do legalizacji majàtku gang-
stera, heheh”.

Ten internetowy wpis mówi sporo o zja-
wisku, jakiego dotàd w Polsce nie by∏o:
w szeroko poj´tà bran˝´ budowlanà wcho-
dzà grupy przest´pcze, które jeszcze nie-
dawno zajmowa∏y si´ rozbojami i hara-
czami. – Ci ludzie albo na pot´g´ kupujà
nieruchomoÊci, albo zak∏adajà firmy dewe-
loperskie, albo wchodzà ze swoim nielegal-
nym kapita∏em do ju˝ istniejàcych przed-
si´wzi´ç budowlanych. Skal´ zjawiska
na razie trudno oszacowaç, bo wiele firm
deweloperskich zak∏adanych jest na pod-
stawione osoby, a klienci nie majà poj´cia,
˝e kupili mieszkanie od bandyty – mówi
„Newsweekowi” Mariusz Soko∏owski,
rzecznik Komendy G∏ównej Policji. Nam
uda∏o si´ jednak znaleêç co najmniej kilka
przyk∏adów, które pokazujà i skal´, i me-
tody dzia∏ania nowej mafii.

Gdyby nie wspomniane zabójstwo Paw-
∏a Niewiadomskiego, ps. Mrówa, m∏odsze-
go syna Henryka Niewiadomskiego, ps.
Dziad, uwa˝anego za szefa gangu wo∏o-
miƒskiego, zapewne nigdy byÊmy si´ nie
dowiedzieli, ˝e to w∏aÊnie on stoi za inwe-
stycjà deweloperskà przy ul. ¸odygowej
na warszawskim Targówku. Skazany
przed laty za pomoc w wymuszeniu okupu
za skradziony samochód, ostatnio wszed∏
te˝ – jak twierdzà policjanci – w handel
narkotykami. 22 sierpnia zosta∏ zastrzelo-
ny przed placem budowy osiedla. Wiele
wskazuje na to, ̋ e by∏y to porachunki gang-
sterskie. W Êledztwie wysz∏a jednak na jaw
ciekawa rzecz: „Mrówa” przyjecha∏ na ¸o-
dygowà, bo zaczà∏ robiç interesy w bran˝y
mieszkaniowej. Bywa∏ tam codziennie. Do-
glàda∏ budowy kameralnego, zamkni´tego

CZŁONEK ZARZĄDU „Sajur”, zatrzymany 
niedawno przez CBŚ, w zamian za pożyczkę
wszedł do zarządu legalnej firmy deweloper-
skiej budującej osiedle Zaułek Wilanowski

Soprano Development
Kupujesz nowe mieszkanie? Sprawdź, kto stoi za inwestycją, 
bo z budowlanego boomu ostatnich lat zaczęła korzystać mafia.

Jak ustaliliÊmy, na t´ inwestycj´ firma nie
wzi´∏a kredytu, choç szacunkowy koszt bu-
dowy osiedla to 25 milionów z∏otych. Zysk
– jak obliczyliÊmy na podstawie cen ofero-
wanych mieszkaƒ – wyniesie, bagatela, 
ponad 70 mln z∏.

Cichym inwestorem by∏ te˝ Andrzej H.,
ps. Korek, szef tzw. grupy mokotowskiej,
która wesz∏a w interesy rozbitego gangu
pruszkowskiego. Wed∏ug wiedzy opera-
cyjnej policji to w∏aÊnie on zbudowa∏ jed-
no z niewielkich osiedli na warszawskim
Mokotowie przy ul. Langego. Osiedle jest
zamkni´te, chronione, z ∏adnym we-
wn´trznym ogródkiem. – Do obs∏ugi in-
westycji wynajà∏ profesjonalist´, który 
nawet uzyska∏ pod nià kredyt z jednego
z europejskich banków. OczywiÊcie miesz-
kaƒcy pewnie nawet nie wiedzà, kto to
jest „Korek” – mówi „Newsweekowi” jeden
z mokotowskich policjantów.

Ka˝dy rynek, tak˝e ten przest´pczy, nie
znosi pró˝ni. Gdy „Korek” trafi∏ w koƒcu
do wi´zienia, za interesy mieszkaniowe
wzià∏ si´ jego dawny wspó∏pracownik
z gangu, Piotr S., ps. Sajur. Przyjà∏ jednak
innà ni˝ jego kompani metod´ dzia∏ania:
po˝yczanie pieni´dzy normalnym, legalnie
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dzia∏ajàcym firmom. W zamian za po˝ycz-
k´, w udzieleniu której poÊredniczy∏ zna-
jomy „Sajura” Dariusz F., jeden z du˝ych
warszawskich deweloperów wprowadzi∏
gangstera do zarzàdu spó∏ki. Firma budo-
wa∏a nie tylko dwupi´trowe osiedle przy ul.
Fasolowej we W∏ochach, ale te˝ Zau∏ek
Wilanowski – zamkni´te osiedle jednoro-
dzinnych domków w Wilanowie. To zgrab-
ne domki o powierzchniach Êrednio 200
metrów, z gara˝ami. Koszt jednego – gru-
bo ponad milion z∏otych. Ponadstumetro-
we mieszkania – 800 tysi´cy.

Przest´pcy chcieli przejàç inwestycj´, dla-
tego Dariusz F. przyprowadza∏ do firmy
podstawionych ludzi i namawia∏ jej preze-
sa do podpisania umowy notarialnej sprze-
da˝y mieszkaƒ. Umowy podpisywano bez
wp∏acenia nawet z∏otówki. – Gdy dewelo-
per zaczà∏ dopominaç si´ o pieniàdze, za-
cz´∏y si´ groêby – mówi Cezary Paku∏a, na-
czelnik wydzia∏u Êledczego prokuratury
okr´gowej w Lublinie, która prowadzi w tej
sprawie Êledztwo. Kilka tygodni temu „Sa-
jur” i jego ludzie zostali zatrzymani w tej
sprawie przez lubelskie Centralne Biuro
Âledcze pod zarzutem wymuszeƒ rozbójni-
czych i doprowadzenia do niekorzystnego
rozporzàdzenia mieniem.

Dariusz F. ju˝ raz chcia∏ zdobyç w ten
sposób nieruchomoÊci. W 2005 roku gro-
zi∏ pobiciem i Êmiercià w∏aÊcicielowi re-

INWESTOR Gdyby nie zabójstwo „Mrówy”
przy placu budowy, pewnie nie dowiedzieli-
byśmy się, że to on stoi za inwestycją przy
ul. Łodygowej w Warszawie

stauracji Cienista w Pu∏awach, je˝eli ten
nie odda mu lokalu. Zosta∏ wtedy skazany
za prób´ wymuszenia rozbójniczego. Poli-
cjanci odnaleêli go w Kazimierzu Dolnym
nad Wis∏à, gdzie – jak si´ okaza∏o – pro-
wadzi∏ urokliwy hotel Stara ¸aênia. – Te-
raz b´dziemy si´ uwa˝nie przyglàdali
wszystkim inwestycjom, w których wyst´-
powa∏ „Sajur” i jego ludzie – mówi proku-
rator Paku∏a.

Przygotowania do wejÊcia grup prze-
st´pczych na rynek nieruchomoÊci trwa∏y
od lat. „Dziad” gromadzi∏ ziemi´ i nieru-
chomoÊci ju˝ w drugiej po∏owie lat 90. Pro-
wadzàc lombard, po˝ycza∏ du˝e pieniàdze
pod zastaw nieruchomoÊci. Na 15 proc.
miesi´cznie. W 1996 roku po˝yczy∏ pie-
niàdze pod zastaw wielkiej, wielohektaro-
wej posiad∏oÊci z pi´knà ponadtysiàcme-
trowà rezydencjà we wsi Prace Du˝e ko∏o
Tarczyna pod Warszawà. I szybko przejà∏
posiad∏oÊç. „Dziad” te˝ sam du˝o kupowa∏,

m.in. 100 hektarów ziemi niedaleko Mi-
ko∏ajek, za które unijne dotacje bierze
obecnie jego drugi syn Robert.

Skupowanie nieruchomoÊci nie by∏o je-
dynym warunkiem sukcesu finansowego
gangsterów. O trafnych inwestycjach decy-
dowa∏y cz´sto osobiste relacje bossów
z urz´dnikami odpowiedzialnymi za wyda-
wanie decyzji administracyjnych. Tak by∏o
np. w sprawie budowy zamkni´tego luk-
susowego osiedla w gminie Jab∏on-
na pod Warszawà. Wed∏ug operacyjnych in-
formacji policji Niewiadomscy wspó∏finan-
sowali to przedsi´wzi´cie. Zaprzyjaêniony
z nimi by∏ Jerzy ¸uba, wieloletni wójt tej
gminy. Zezwoli∏ na budow´ osiedla wbrew
planowi zagospodarowania terenu.

Wiele z nieruchomoÊci, na jakich dziÊ in-
westujà gangsterzy, kupi∏ pod koniec lat
90. gang pruszkowski. Cz∏owiekiem grupy
od warszawskich gruntów by∏ Tomasz S.
WczeÊniej przekona∏ gang, ˝e warto zain-
westowaç w rynek nieruchomoÊci. Z wy-
kszta∏cenia mechanik po szkole Êredniej,
zajmowa∏ si´ z pozoru drobnymi interesa-
mi. Skupowa∏ m.in. weksle, sprowadza∏ sa-
mochody z zagranicy. Jak ustali∏a prokura-
tura, cz∏owiekiem, dzi´ki któremu Tomasz
S. za∏atwia∏ „Pruszkowowi” interesy w War-
szawie, by∏ syn PRL-owskiego genera∏a Flo-
riana Siwickiego. W Êledztwie prowadzo-
nym w warszawskiej prokuraturze okr´go-
wej Tomasz S. i syn peerelowskiego ministra
pojawiajà si´ np. przy sprawie firmy Trasco
Invest z Ostrzeszowa. Wed∏ug ustaleƒ Êled-
czych mieli oni ustawiç przetarg na zakup
nieruchomoÊci przy ul. Królewskiej w War-
szawie pod hotel i za∏atwili zgod´ na to, by
inwestor zamiast zak∏adanych w studium
zagospodarowania 8 pi´ter móg∏ postawiç
a˝ 11. Za t´ przys∏ug´ Jerzy S., dyrektor 
Zak∏adów Domów Komunalnych, otrzyma∏
60 tys. dolarów ∏apówki.

Rozwiàzywaniem mieszkaniowo-mafij-
nych ∏amig∏ówek Êledczy zajmujà si´ ju˝ do-
brych par´ lat. – NieruchomoÊci zwykle sà
rejestrowane na inne osoby, tzw. s∏upy. Trze-
ba wi´c te s∏upy znaleêç i powiàzaç ich z rze-
czywistym w∏aÊcicielem, badaç wszystkie
dokumenty z przeszukaƒ, bo a nu˝ jakaÊ
notatka pozwoli natrafiç na Êlad – mówi
„Newsweekowi” prokurator Konrad Go∏´-
biowski. W tej chwili prokuratury w kraju
badajà nawet testamenty podstawionych
w∏aÊcicieli, a w niemal 500 powiatach i sta-
rostwach przeglàdane sà ksi´gi wieczyste
i analizowane przelewy bankowe.

A co zostaje nam, klientom szukajàcym
nowego mieszkania? Dok∏adne przeglàda-
nie umów z deweloperami i wybór dobrych
notariuszy. ^




